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Yonetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii
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Sayr :57955685
Konu : Idari Hizmet Binas1 Kiralama Islemleri

GENELGE
2022/... .5

Bilindigi tizere Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda, 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin
366°’nc1 maddesinde Saglik Bakanligi Yonetim Hizmetleri Genel Miidiirligiintin gérevleri diizenlenmis ve
bu gorevleri arasinda “5018 sayili Kanun hiikiimleri ¢ergevesinde, kiralama ve satin alma islerini ylirtitmek,
temizlik, giivenlik, aydinlatma, 1sinma, onarim, tasima ve benzeri hizmetleri yapmak| veya yaptirmak™ yer
almaktadir.

Diger taraftan; hizmet binalarmin kiralanmasina iliskin usul ve esaslar 4734 sayili Kamu Ihale
Kanunu, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu, 2021/14 sayili Cumhurbagkanlig1 Tasarruf
Tedbirleri Genelgesi ile Hazine ve Maliye Bakanliginca 16.01.2019 tarihli ve 30657 sayil1 Resmi Gazetede
yayimlanan Kamu Idarelerinin Taginmaz Kiralamalarina Iligkin Genelge ile diizenlenmistir. Bakanlik
merkez teskilat1 harcama birimleri, il ve ilge saglik miidiirliigt idari idari hizmet binasi kiralanmasinda,
hizmetin kesintisiz siirdiiriilmesi, mali kaynaklarin etkin ve verimli kullanilmasi ve atil kapasite
olusturulmamasi amacina yonelik hususlar asagida belirtilmistir.

1. Kiralamaya gidilmeden 6nce ingaat1 devam eden Bakanliga ait bina durumlari ile bosaltilacak binalarin
kapasitesi dikkate alinacaktir. 6 ay igerisinde tamamlanacak ingaatlarin veya bosalacak binalarin
mevcut olmasi halinde tadilat-onarim ve tasinma siireleri goz Ontinde bulundurularak hizmette
herhangi bir aksaklik olmamasi halinde bina kiralama yoluna gidilmeyecektir.

2. Kaynaklarin etkin ve verimli kullanilmas: i¢in kiralamaya gidilmeden once Bakanligimiza tahsisli
binalar kullanilacaktir. Bunun miimkiin olmamasi halinde 6ncelikle kamu binalarinin kiralanmasina
daha sonra diger binalarin kiralanmasina gidilecektir.

3. Idari hizmet binasi ihtiyacinin oldugu bélgede hazineye ait, ihtiyaci giderecek idari hizmet binasinin
bulunup bulunmadig1 Milli Emlak Daire Bagkanligina/ Mudiirliigiine yazili olarak sorulacaktir.

4. Idari hizmet binasi ihtiyacinin hésil oldugu harcama birimlerinde, ii¢ kisiden az olmamak {izere
kiralama komisyonu kurulacaktir. Merkez teskilatinda, harcama yetkilisinin onay: ile ilgili daire
baskan1 ve diger personelden, il saglik miidiirliiklerinde ise Il Saghik Miidiiriiniin onay: ile ilgili
Baskanlik ve diger personelden olusur. Kiralama komisyonuna segilen diger personelin idari, mali ve
teknik hizmetler biriminde gorevli olmas sarttir.

5. Kiralama Komisyonu tarafindan oncelikle kiralanacak taginmazin kullannm amaci ve kiralama
gerekcesini gosteren hususlarin yer aldigi rapor hazirlanacak ve bu rapor birim amiri tarafindan
onaylanacaktir.

6. Kiralama komisyonunca, kiralanacak idari hizmet binasina iliskin can ve mal giivenliginin saglanmasi
icin teknik personelden (Miihendis, Tekniker, Teknisyen) destek alinacaktir. Ayrica kiralanacak idari
hizmet binasinin deprem, yangin mevzuatina uygun olup olmadigi, yap: kullanim izni ile tapu takyidat
kayitlar1 incelenerek degerlendirilecektir.

7. Kiralama Komisyonu; kiralamaya konu binanin yillik kira rayi¢ bedelini arastirmak iizere, kiralanacak
binanin yerini, emsal satis bedelini, kiralanacak binanin bulundugu mahallin piyasa degerini, binanin
yasini, piyasa rayici (kira bakimindan) gibi kistaslar1 géz oniinde bulundurarak; serbest emlakgilar,
belediye bagkanliklari, defterdarlik ve mal miidiirliikleri ile ticaret ve sanayi odasindan yazih bilgi ve
raporlar dogrultusunda deger tespitini yapacak ve dngériilen kiralama siiresini ve kira rayi¢ bedelini
tespit edecektir.
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8. Kira rayi¢ degerinin tespitinde, hizmet alanlar1 digindaki alanlarin malike birakilip birakilmamasina

bagli olarak hizmet sunumu digindaki alanlardan malikin elde edecegi getiriler ile binanin arag ve
geregleri ve donaniminin malik tarafindan saglanip saglanmayacag: gibi hususlar dikkate alinacaktir.

9. Kiralanacak binalarda calisacak personel sayisi, binalarin hizmete uygunlugu ve ulagilabilirligi goz

Oniinde bulundurulacaktir.

10. Kiralama komisyonu, kiralamaya konu binanin maliki veya kanuni temsilcileri ile rayi¢ kira degerine
gore ilgili mevzuati gergevesinde yillik kira bedelini ve ongoriilen kiralama siiresini belirleyip
komisyon kararini olusturacaktir.

11. Cumhurbaskanligindan alinacak idari hizmet binasi kiralama izin iglemlerinde gerekli kriterlerin
saglanip saglanmadigi hususunda inceleme ve degerlendirme yapmak iizere merkez teskilatta Idari
hizmet binasi Kiralama Komisyonu kurulur.

12. Kira sozlesmeleri, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol
Kanunu, 2021/14 sayili Cumhurbaskanligi Tasarruf Tedbirleri Genelgesi ile Hazine ve Maliye
Bakanliginca 16.01.2019 tarih ve 30657 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kamu Idarelerinin
Tasinmaz Kiralamalarina Iliskin Genelgesi ve Bakanligimizin 27.02.2019 tarihli ve 280 sayili Makam
Onay1 ¢ergevesinde hazirlanacaktir. Ayrica, agagidaki hususlar ile harcama birimlerince takdir edilecek
diger hususlar sdzlesmeye eklenecektir.

a) Sozlesme imzalandigi tarih itibari ile biitin abonelikler (elektrik, su, yakit vb.) tasinmaz sahibi
tarafindan yaptirilmis olacaktir.

b) Ortak kullanimli binalarda 1sinma, elektrik, su ve benzeri giderlerin 6denmesi hususunda ayr1 sayag
kullanilacag belirtilecektir.

¢) Bina malikinin kusurundan kaynaklanan hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiiriitiilmesini
engelleyen hukuki veya fiili imkénsizlik durumunda, kira 6deme baslangi¢ zamani1 bu sebeplerin
ortadan kalkmasina kadar ertelenecektir.

d) Ortak kullanim alanlarin esasli-kalic1 tadilat ve onarimlarinin mal sahibi tarafindan yaptirilmasi, varsa
demirbas ve mefrusat gibi donanimlar kira sozlesmelerinde agikga belirtilecektir,

e) Kiralanacak binanin; adresi, fiziki mekén 6zellikleri, arsa alani, kapali alani, kapal alandaki oda sayisi
vb. bilgiler belirtilecektir.

f) Kira sozlesmesi siirelerinin uzun tutulmamasi, taginmaza ihtiya¢ duyulmadigi takdirde idarenin
sdzlesme siiresi dolmadan bir ay 6nce yazili olarak haber vermek sureti ile tasinmazi bosaltilabilecegi
ve tazminat ddenmeyecegi sozlesmede agikca belirtilecektir.

g) Bina malikine birakilacak alanlar ile kiralanan alanin ticari alanlarinin kiraya verilmesi islemlerinin
kiraci tarafindan yapilacag belirtilecektir.

h) Tasinmazin kiralandigi, kiralanmaya konu taginmazin tapu kaydina serh edilecektir.

13. Her binanin kendine 6zgii 6zelliklerinin bulunabilecegi hususu dikkate alinacak, kira sozlesmeleri
imzalanmadan 6nce sozlesme taslaginin bir 6rnegi yukarida belirtilen diger (kiralama gerekgesi,
komisyon raporu, rayi¢ bedel tespit belgeleri, baska kamu tasinmazi olmadigina dair Milli Emlak Daire
Baskanhigi/Miidiirliigii yazis1 vb.) belgelerle birlikte incelenmek iizere Yonetim Hizmetleri Genel
Miidiirligiine gonderilecektir.

14. Yonetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii tarafindan gerekli inceleme ve degerlendirme yapildiktan sonra
kiralanmasina karar verilen tasinmaz, bilgi ve belgeleriyle birlikte Cumhurbaskanligina kiralama izni
icin gonderilecektir.

15. Yonetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii tarafindan gerekli inceleme ve degerlendirme sonucunda
kiralama talebi herhangi bir nedenle (kira bedeli veya Ongoriilen kiralama siiresinin uygun
bulunmamasi vb.) uygun goriilmeyenler, uygun gériilmeme gerekgeleri ile birlikte iade edilecektir.
Kiralama komisyonu tarafindan iade gerekgeleri gozden gecirilerek gerekli diizenleme yapildiktan
sonra izin i¢in tekrar Yonetim Hizmetleri Genel Midiirligiine gonderilecektir. Genel Midiirlitkge
tekrar degerlendirme yapilacak ve uygun gériilmesi halinde kiralama is ve islemleri bagslatilacaktir.
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16. Cumhurbaskanliginca kiralama izni verilmesi halinde Yonetim Hizmetleri Genel Miidiirltigi
tarafindan kiralama talebinde bulunan harcama birimine kiralama isleminin baslatilmasina iligkin
bilgilendirme yapilacaktir.

17. Kiralama izni verilen idari hizmet binasi, birimin harcama yetkilisi ve idari hizmet binasi1 sahibi
arasinda ilgili mevzuat dogrultusunda s6zlesmesi imzalanarak kiralama islemi tamamlanmis olacak ve
yapilan kira sozlesmesinin bir niishasi bilgi amagli Yonetim Hizmetleri Genel Midiirliigiine
gonderilecektir.

18. Bu kapsamdaki kiralama islemleri, Cumhurbaskanligindan izin alma hari¢ bu genelgenin diger usul ve
esaslar1 dikkate alinarak il saglik miidiirliiklerince sonuglandirilacaktir.

19. 2015/12 sayili ve “Idari hizmet binas1 Kiralama Hakkinda Genelge” konulu Genelge yiiriirliikkten
kaldirilmagtir.

Bilgi ve geregi ile uygulamada herhangi bir aksamaya meydan verilmemesi i¢in yukarida belirtilen

Bakan a.
Bakan Yardimcisi
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